Neues Leben im einstigen Osthafen Berlins. Rechts das neue ,Dockyard Waterfront Offices”.
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Von Kopf bis Fuss aufs Klima fixiert

Barbel Rechenbach

Eine Kombination aus Geothermie,
Sonne, Umgebungsluft sowie umwelt-
freundliche Baumaterialien sorgen im
neuentstehenden Dockyard an der
Berliner Spree fiir Klimaneutralitat.
Das 100 m lange und 40 m breite Mul-
tifunktionsgebaude tragt zum gesun-
den Stadtklima Berlins bei und wird zu
einem attraktiven Arbeitsort fiir Biiros,
Gastronomie und Geschafte.

Die Metamorphose des Osthafens an
der Spree zu einer pulsierenden Wirt-
schafts- und Flaniermeile steht der
Hauptstadt gut zu Gesicht. Auf 1.400 m
fuhrt die Uferpromenade zwischen
Oderbaum- und Elsenbriicke an mar-
kanten Gebauden entlang, von denen
einige geschichtstrachtig tber 100 Jah-
re alt sind. Sei es das riesige ,Eierkthl-
haus”, bei dem wahrend der Sanierung
hinter dem Putz eine wunderschéne
Klinkerfassade zum Vorschein kam
oder der , Getreidespeicher”. Er beher-
bergt heute Startups in historischem
Ambiente. Auch die Gestaltung des
neuen Musik- und Lifestyle-Hotel
nhow Berlin mit seinem auskragenden
Riegel zum Wasser ist mehr als einen
Blick wert. Jedes einzelne Gebaude
gehoért zum  Entwicklungs-Projekt
Mediaspree, in das seit Uber 30 Jahren
mutige Ideen und Millionen 6ffentli-
cher und privater Investitionen flieBen.
Das ,,Dockyard Waterfront Offices” des
Projektentwicklers Pecan Develop-
ment beschlieBt als klimaneutraler
Neubau den innovativen Reigen und
somit die letzte Lucke auf dem lukrati-
ven Wassergrundstuck. Seine nachhal-
tige Holz-Hybridbauweise sowie das

raffinierte, regenerative Energiekon-
zept der eZeit Ingenieure GmbH Berlin
Uberzeugen und passen zu den Klima-
zielen Berlins. Denn die Hauptstadt will
spatestens 2045 klimaneutral werden
und bis 2030 die COy Emissionen um
70 % reduzieren gegeniber dem Ver-
gleichsjahr 1990.

Patentierte PVT-Module
heizen und kiihlen

»~Was Warme und Kiuhlung angeht war
der Auftrag von Anfang an, das Gebéau-

Das Dockyard aus der Webcamperspektive

Visualisierung: Pecan Development

de fossilfrei zu betreiben”, berichtet
Ingenieur Fabian Eichelbaum Projekt-
leiter des renommierten Planerbiros
eZeit Ingenieure. Unsere Losung kom-
biniert dabei Sonnenenergie, Umge-
bungsluft und Geothermie.”

Allein 520 PVT-Luft-Sole-Kollektoren
der Bezeichnung ,Solink” auf einer
Kollektorflache von rund 1.300 m2
sowie reine Photovoltaikmodule
bedecken die etwa 4.000 m2 grof3e
Dachflache. Gemeinsam mit Luft-Was-
ser-Warmepumpen auf dem Dach, den
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Die Anlage vereint Photovoltaik- und Solarthermiemodule (PVT) auf dem Dach des Dockyard

und ist aktuell die gréBte Deutschlands.

Foto: Bidrbel Rechenbach

Sole-Wasser-Warmepumpen in der
Energiezentrale in der Tiefgarage,
einer Geothermieanlage sowie einem
Eisspeicher wird das gesamte Gebaude
geheizt, gekihlt und mit Strom ver-
sorgt.”

Die weltweit patentierten PVT-Kollek-
toren sind eine Erfindung des hessi-
schen Unternehmens Consolar, das sich
schon seit Uber finfzehn Jahren auf
Sonnenkollektoren als alleinige War-
mequelle spezialisiert. Uber 5.000 die-
ser Consolar-Anlagen mit Gber 50.000
Kollektoren sind bereits europaweit in
Betrieb und sorgen mit fur besseres Kli-
ma. Kinftig auch an der Spree. Wie
Dipl.-Ing. Andreas Siegemund, einer
der vier Geschaftsfuhrer erganzt, wur-
den die PVT-Kollektoren in seinem
Unternehmen eigens fur das Kombi-
nieren mit Warmepumpen entwickelt
PV steht dabei fur Strom aus Photovol-
taik und T fur Solar-Thermische War-
me. Beides kann hier gleichzeitig
gewonnen werden, indem Sonnen-
strahlen sowohl in Strom als auch in
Warme umgewandelt werden kénnen.
Ideal fur den innerstadtischen Raum,
wo nur kleine Flachen - die aber mit
hohem Energiebedarf - existieren.
Dafur befindet sich unterseitig am PV-
Modul ein lamellenartiger Warmetau-
scher. Er nimmt die Abwarme der Pho-
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tovoltaik-Module sowie Warme aus
der Umgebungsluft auf und speist
damit die Warmepumpen gleich
nebenan. Im Vergleich zu reinen Pho-
tovoltaikanlagen mit 12 bis 20 % Son-
nenauslastung gewinnen die PVT-Kol-
lektoren von Consolar tbers Jahr hin-
weg 5 bis 7% mehr Strom und sorgen
dazu noch fur die zwei- bis dreifache
Menge an Warmeertrag. Die Warme-
pumpen stellen dann die Energie
bereit, um das Gebaude Uber Decken-
segel in den Mietbereichen bedarfsge-

recht zu heizen oder zu kthlen. Andre-
as Siegemund sieht darin ,einen Quan-
tensprung und wichtigen Schritt auf
dem Weg zur vollstdndigen Energie-
versorgung von Gebauden mit erneu-
erbaren Energien. Wenn die politi-
schen Rahmenbedingungen schon vie-
le Jahre eher gestimmt hatten, waren
wir heute im Einsatz dieser Technolo-
gie schon viel weiter. Ich hoffe, wir zei-
gen mit dem Dockyard an pradestinier-
ter Stelle, wie diese erfolgreich funk-
tionieren kann.”

Eisspeicher in Form eines Trogs

Mit der PVT-Flache als Energiequelle ist
es jedoch im Dockyard noch nicht
getan. Denn hier besteht kiinftig auf
Uber 32.000 m2 enormer Energiebe-
darf: bis zu 1000 MWh Warme und 440
MWh Kalte je nach Zieltemperaturen
in den Mietflachen fur Heizen und
Kdhlen. Deshalb kommt zusatzlich ein
Eisspeicher zum Einsatz - der Clou des
Energiekonzepts. Uber 100 m lang, ist
er in seiner Form eher ungewdhnlich.
Meistens sind diese Bauwerke bisher
rund und bedeutend kleiner. Fabian
Eichelbaum erklart: ,Michael Viernik-
kel aus unserem Team, der fur seine
Innovationen und ganzheitlichen
Betrachtungen bekannt ist, schien der
stillgelegte Eisenbahntunnel neben
dem Gebaude fir einen Eisspeicher wie
geschaffen. Dort, wo einst Baustoffe
und Kohle vom Hafen in die Stadt
transportiert wurden, sollte jetzt Was-
ser zu Eis gefrieren und mithelfen,
Energiebedarfe zu steuern.”

FUr den Bau des Eisspeichers erhielt das
historische Bauwerk eine Betondecke.
So entstand eine Art 1.500 m3 groBer

Der Eisspeicher mit 1.500 m3 Fassungsvermégen als Saisonalspeicher.

Foto: Sergey Kleptcha
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Bau des Anschlussgleistunnel im Oktober
1912, in dem sich heute der Eisspeicher
befindet. Foto: Archiv

Trog mit 1,5 Mio. Liter Fassungsvermo-
gen und Plattenwarmetauschern, der
spater mit Wasser aufgefullt wird. Eine
GroBwarmepumpe entzieht dem Was-
ser dann Uber die Wintermonate so
lange Energie, bis sich ein Eisblock bil-
det. ,Mit der Warme heizen wir das
Gebaude. Herrscht strenge Kélte und
somit erhdhter Leistungsbedarf, kon-
nen die Luft-Warmepumpen-Kaskade
oder die PVT-Anlage zusatzliche Heiz-
leistung bereitstellen. Die Abwéarme
des Gebaudes, die wahrend der Kuh-
lung im Sommer anfallt, wird in den
Eisspeicher und den Boden verschoben.
So ist es moglich, einen Warmevorrat
fur die nachste Heizperiode zu schaf-
fen und im Sommer die Stadtatmo-
sphare zu entlasten. Denn normaler-
weise wird kUhlungsbedingte Abwar-
me von Gebauden Uber Ruckklhler an
die Umgebungsluft abgegeben und
somit das Stadtklima gerade wahrend
der Hitzeperioden noch zusatzlich auf-
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geheizt. Geplant ist darUber hinaus,
dass die Warmepumpen Abwarme aus
den vorhandenen EDV-Anlagen ver-
wenden.” So Fabian Eichelbaum.

Aktivierte Griindungselemente als
Zwischenspeicher fiir Warme

Eine Besonderheit im System, wie er
weiter erganzt, stellen die 14 m lan-
gen, 87 eingelassenen Griindungspfah-
le dar. Ursprunglich sollte 99 Meter tief
fur Erdsonden gebohrt werden. Doch
aufgrund einer Bohrteufenbegren-
zung am Standort wurde diese Uberle-
gung zugunsten Grundungspfahlen
schon frihzeitig verworfen. In den
Pfahlen befinden sind spiralférmige
PE-Leitungen mit zirkulierendem Was-
ser, das Warme aus dem Untergrund
aufnimmt oder an diesen abgibt. Eben-
so erhielt die Sauberkeitsschicht unter
der Fundamentplatte eine Aktivie-
rung. Auf diese Weise bilden diese bau-
teilaktivierten Grindungselemente
ebenfalls einen Speicher, mit dem Last-
spitzen im Heiz- und Kuhlfall gepuffert
werden konnen. Bei Bedarf dient die
eingespeicherte Warme Uber eine wei-
tere Sole-Wasser-Warmepumpe zum
Heizen. Im Sommer wiederum kann
dann dem abgekihlten Untergrund
Warme aus der Gebaudekihlung zuge-
fuhrt und der Untergrund somit rege-
neriert werden.

«Ein Energiekonzept dieser Komplexi-
tat haben wir bisher noch nicht geplant
und umgesetzt”, betont Fabian Eichel-
baum. ,Deshalb erstellten wir vorab
ein dreidimensionales Modell des
Gebéaudes und simulierten das thermi-
sche Verhalten des Gebaudes unter
verschiedenen Randbedingungen, um
ein Gefuhl fur die AusmaBe der Kalte-
und Warmebedarfe zu bekommen. Im

Bau der AnschluBgleisrampe auf dem Osthafengelinde im September 1912

Foto: Archiv
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zweiten Schritt wurde dann die Versor-
gungstechnik unter Einbeziehung aller
technischen Anlagen mit PVT, PV, War-
mepumpen, Bauteilaktivierung und
Eisspeicher simuliert.”

Schlanke Konstruktion

So ausgeklugelt wie das Energiekon-
zept zeigt sich auch die architektoni-
sche Gestaltung des Dockyard nach
Ideen der Tchoban Voss Architekten.
Deren spezielle Handschrift findet sich
u.a. bereits wenige Meter entfernt im
nhow Hotel oder dem Wohngebéaude
~The White” wieder. Viel Licht fur die
Innenraume, viel Transparenz und eine
auffallende Fassadengestaltung be-
herrschen die Konstruktion der Gebau-
de. Ahnlich prasentiert sich jetzt auch
der siebengeschossige Neubau in Holz-
Hybridbauweise. Hier wurden ein qua-
dratischer und ein rechteckiger Bau-
koérper Uber eine Bricke miteinander
geschickt verbunden. Die beiden
Geschosse unter dem Verbindungsbau
fungieren dabei als offener, stutzen-
freier Durchgang. Er lasst einerseits
den Blick auf die Spree in Richtung
Kreuzberg zu und andererseits auf die
historischen Gebaude der Stralauer
Allee.

Die Decken der beiden Gebdude wur-
den ab dem ersten Obergeschoss in
Holz-Beton-Verbund konstruiert.
Ebenso die Decken des Verbindungs-
baus vom zweiten bis sechsten Oberge-
schoss. Im Bereich der Hybriddecken
kamen DELTABEAM® Green-Verbund-
tréager zum Einsatz. Diese ermoglichten
nicht nur eine flexible Grundrissgestal-
tung, sondern auch die schlanken Dek-
kenkonstruktionen sowie spatere
unkomplizierte Umbauméglichkeiten,
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Aktivierte Sauberkeitsschicht
unter Fundamentplatte

Aktivierte Spree
Griindungspfihle

wenn gewdnscht. Das Tragwerk der
fanfgeschossigen Brickenkonstrukti-
on kommt vollstandig ohne Stahltra-
ger aus. Die Fachwerk-Diagonalen
wurden so optimiert, dass Durchgange
zwischen den einzelnen Bereichen
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Das Energieversorgungskonzept der eZeit
Ingenieure kommt komplett ohne fossile
Energietradger aus.

Grafik:
Anlagenschema: eZeit Ingenieure GmbH,
Hintergrundbild: Tchoban Voss Architekten

moglich sind. Alle Decken der Unter-
und Erdgeschosse sind reine Stahlbe-
tondecken.

Fachwerk hinter Glas

Die auffallige Fassade des Neubaus
besteht aus groBformatigen Glasele-
menten im zweigeschossigen Raster
mit Gesimsen und Lisenen bis zum
sechsten Obergeschoss. Den Abschluss
im Deckenbereich zieren bedruckte
Glaspaneele. Hinter dem glasernen
Verbindungsbau wird eine diagonale
Holz-Fachwerk-Konstruktion sichtbar.
Wie Sergei Tchoban, geschaftsfuhren-
der Gesellschafter des gleichnamigen

.
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Optimierte Fachwerk-Diagonalen erméglichen Durchgédnge zwischen den einzelnen

Bereichen. (Ansicht von der Stralauer Allee)

Ansicht vom Spreeufer aus

Visualisierung Pecan Development

Visualisierung Pecan Development



Viel Holz in den Biiros sorgt fiir ein gesundes Raumklima.

Visualisierung Pecan Development

Architekturbtros betont, wurde in der
nachhaltigen Holz-Hybrid-Tragwerk-
skonstruktion auf ein durchdachtes
Verhaltnis zwischen Holz und Beton
sehr viel Wert daraufgelegt, die Vortei-
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Andreas Siegemund, Geschéftsfiihrer Con-
solar

Foto: Consolar

Fabian Eichelbaum, Projektleiter aus dem
Planerbiiros eZeit Ingenieure

Foto. Bdrbel Rechenbach
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le beider Materia-
lien optimal zu
nutzen. ,Der Ein-
satz von Holz bei
Dockyard im
Fachwerk, in Stut-
zen und Decken
optimiert dem
Okologischen
FuBabdruck des
Gebaudes. Fach-
werk und Trager
bestehen aus ein-
helrpl.sc.her PEFC- PVT
zertifizierter Bau-
nierschichtholz. Es
besitzt ein 66%
geringeres Eigengewicht als
Stahlbeton und ein hervorragendes
CO2-Speicherungsverhalten - immer-
hin 1.171 kg CO5 pro m3.”

Sergei Tchoban, Geschéftsfiihrender Gesell-
schafter des Architekturbiiros Tchoban Voss
Architekten

Foto: Holger Talinski

. Wérmepumpenkollektor
Buche - einem Fur- 5 solink”

Grafik: Consolar

Die Decken des Gebaudes setzen sich
aus Brettsperrholz (CLT) - PEFC-zertifi-
ziertes Nadelholz (vorwiegend Fichte) -
zusammen. Wie bei einer massiven
Konstruktion kann auch das Brettsperr-
holz hohe Lasten tragen, wirkt schall-
und warmedammend und ist brandsi-
cher. Da die Holzelemente als System-
fertigteile werkseitig vorgefertigt sind,
lassen sie sich auf der Baustelle zligig
montieren.

.Griiner Stahl” spart Energie

Das Gesamtprojekt Dockyard beweist,
was Bauen mit alternativen Energie-
quellen und umweltschonenden Mate-
rialien fur ein besseres Klima leisten
kann. Neben dem Einsatz von Holz im
Tragwerk kam u.a. fur den Bau des
Gebaudes auch teilweise ,gruner”
Stahl zum Einsatz. Selbst die DELTABE-
AM® Green Verbundtrager bestehen
zu u?ber 95% aus recyceltem Stahl. Ins-
gesamt wurden 800 Tonnen dieses
nachhaltigen Werkstoffes verarbeitet.
Far das Dockyard wird eine Zertifizie-
rung nach LEED-Platin angestrebt
sowie LEED Zero Carbon, BEG 55 EE,
WiredScore Platin und Well Platin. Der
zukunftstrachtige Neubau bietet dafur
beste Voraussetzungen.

Standort
Berlin Friedrichshain

Architektur
Planung: Tchoban Voss Architekten,
Berlin,

Projektentwickler
Pecan Development GmbH, Berlin

Energiekonzept
eZeit Ingenieure GmbH, Berlin

TGA-Planung
Adenbeck GmbH, A Wels

Licht-Installation:
LICHT LOIDL GmbH, A- Lafnitz

Rohbau, TGA, Ausbau
Hagenauer GmbH, Immenstadt

Realisierung
2022 - 2025
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